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Zprava predstavenstva

o podnikatelské €innosti v roce 2022 a stavu majetku ke dni 31. 12. 2022
spole¢nosti Biology Park Brno a.s., IC: 416 02 706, Studentska 812/6, 625 00 Brno,
véetné navrhu hlavnich smért podnikatelské ¢innosti v nasledujicim obdobi

Cinnost v obdobi 2022

VYVOJ OBSAZENOSTI OBJEKTU

V pribéhu celého roku 2022 se obsazenost budovy drZzela na 100 %. Co se tyce struktury zasidlenych
spolecnosti, ke zméné doslo pouze u najemce prostor gastra, kde jsme k 30.6.2022 pro dlouhodobou
insolvenci ukoncili ndjem se spolecnosti BOKA delux s.r.o.. Od 1.12.2022 jsme pak gastro prostory

pronajali spole¢nosti Hungry Devil s.r.o..

Biology Park Brno a.s.
Vyvoj obsazenosti budovy od roku 2016
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PODNIKATELSKY INKUBATOR

V prlibéhu roku 2022 byla vreZimu podnikatelského inkubdtoru zasidlena jiz jen spolecnost
CB21 Pharma s.r.o., kterd ma cast svych prostor pronajatu v rezimu podnikatelského inkubatoru.
Spolecnost CB21 Pharma s.r.o. je farmaceuticka spolecnost vyvijejici a uvadéjici na trh inovativni [écbu
zaloZenou na vyuZiti nepsychotropnich kanabinoidl s dal$imi aktivnimi latkami. Pfi vyzkumu a vyvoji
farmaceutickych preparatl prochazi jejich pripravky fazi preklinického a klinického hodnoceni.
Spolupracuiji s vlastni védeckou radou a provadi klinické testovani provadi ve fakultnich nemocnicich
v CR. Jejich cilem je byt prvni firmou s registrovanymi zdravotnickymi prostiedky s obsahem CBD. Na
zakladé nejnovéjsich poznatkd zakladniho vyzkumu, preklinického vyzkumu CB21 Pharma s.r.o. a
klinickych dikazl je jejich pozornost smérovdna na IéCbu nejriiznéjSich zanétlivych stavld a
onemocnéni, psychiatrickych poruch a bolesti. Mimo svoji vyzkumnou ¢innost spole¢nost rovnéz vyrabi

vlastni UspéSnou rfadu kosmetiky zaloZené na kanabinoidech.

AKTUALNE ZASIDLENE SPOLECNOSTI
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Dotacni projekt Biology Park Brno

Obdobi udrzitelnosti projektu ,Biology Park Brno“ bylo z pohledu dotacnich podminek a rozhodnuti o
poskytnuti dotace ukonéeno k31.12.2020. | naddle vSak pokracujeme v provoznim rezimu
védeckotechnického parku s podnikatelskym inkubatorem, tedy v reZzimu, pro ktery tento projekt
vznikl. Pfipadné budouci kontroly jiZz nebudou zaméreny na vécnou a obsahovou stranku ukonéeného

projektu, ale na archivaci, pfipadné na ucetni a dafovou evidenci.

Realizovany dotacni projekt

— RozSireni inovacni infrastruktury Biology Park Brno a.s.

V bfeznu 2021 byla poddna zadost o dotacni podporu projektu , Rozsifeni inovacni infrastruktury
Biology Park Brno a.s.”, ktery v sobé zahrnuje odkup a rekonstrukci 52,01% podilu budovy Novy Tuzex,
ulice Bauerova ¢.p. 491, Brno (zbyvajicich 47,99 % bude vlastnéno spole¢nosti Smart Innovation Center,
s.r.o.). Vyse pozadované dotace byla v hodnoté 149 999 999,50 K¢ a dne 16.3.2022 bylo vydano kladné
Rozhodnuti o poskytnuti dotace ze strany MPO. Dotace je uréena pro financovani potizeni nemovitosti,
stavebnich praci, nabytkového a IT vybaveni. Podstatou projektu je vybudovani novych laboratornich
a kancelarskych prostorli vrezimu védeckotechnického parku a podnikatelského inkubatoru.
V pribéhu roku 2021 probihaly kroky vedouci k zajisténi odkupu podilu v nemovitosti, financovani
kupni ceny ve vysi 67 613 000,- K¢ formou kombinace vlastnich zdrojli spole¢nosti a uUvéru od
UNILEASING a.s. ve vysi 46 000 000,- K¢.

Projekt je ve fazi platného stavebniho povoleni, pfidélené dotace na spolufinancovani, zapsaného
spoluvlastnického podilu v Katastru nemovitosti. Dne 27. 3. 2023 byla podepsana smlouva o dilo na
generdlniho dodavatele stavby, ,Spolec¢nost Biology Park Brno“, ktera je tvoreni spole¢nosti STRABAG
a.s., ktera vystupuje jako spravce Spole¢nosti Biology Park Brno, a ddle spole¢nostmi STRABAG
Pozemni a inZenyrské stavitelstvi s.r.o. a Metrostav DIZ s.r.o.. Nasledné doSlo k predani stavenisté
vysoutéZzenému dodavateli a zapoceti stavebnich a bouracich praci. Aktudlné jsme ve fazi zménového
fizeni, kdy posouvame termin dokonceni projektu z 30.6.2023 na 31.12.2023 a projekt délime do vicero
etap, aby bylo moZné podavat dil¢i Zadosti o platbu dotace, nikoliv jen Zadost finalni. Soucasné probiha
priprava podkladl pro zadavaci dokumentaci na vybérova fizeni na dodavatele interiérového vybaveni

a dodavatele IT vybaveni.



Probéhlé audity a kontroly v roce 2022

Audit spolecnosti za rok 2022 byl dokoncen v kvétnu 2023. V letech 2018 - 2022 nebyla provedena
Zadna kontrola projektu ze strany dotac¢nich organd. Monitorovaci zpravy k projektu Biology Park Brno
jiz nejsme, s ohledem na ukonceni obdobi udrzitelnosti projektu, povinni dale predkladat. Co se tyce
nového projektu Rozsifeni inovacni infrastruktury Biology Park Brno a.s., tak tam zatim Zadny audit ani

kontrola neprobéhly.

Obhajoba akreditace SVTP

Rozhodnutim akreditaéni komise dle stavu k 13.1.2023 jsme obdrzZeli status ,Akreditovany VTP“ pro
obdobi do 31. 12. 2025. Tento status nas zvyhodnuje pfi vyhodnocovani novych projektovych Zadosti
a potvrzuje dodrZovani pravidel fadného provozovani védeckotechnického parku. Akreditace musi byt

po skonceni platnosti opétovné obhajovéna, k cemuz v lednu 2023 dspésné doslo.

=1 Spole¢nost védeckotechnickych porkt"j CR, zs.
|__._ Science and Technology Parks Association of the CR

—  UDELUJE

Biology Park Brno a.s.

AKREDITACI /| ACCREDITATION

v rdmci 16. prabézné etapy akreditace VTP v CR
dle stavu k 13. 1. 2023 na obdobi do 31.12. 2025

I/
o
“Ven/

doc. Ing. Pavel $vejda, CSc., FEng.
prezident SVIP CR, zs.




Jednotkova cena elektfiny v K&/kWh (bez DPH)

Naklady na energie a sluzby v roce 2022

Energie

V roce 2022 predstavovaly energie jedno z hlavnich ekonomickych témat, které nase spole¢nost fesila.
Trend prudce rostoucich cen energii z konce roku 2021 i naddle pokracoval, coz dokladd nize uvedeny
graf vyvoje jednotkové ceny elektfiny, kterd predstavovala na Biology Parku Brno vroce 2022

97,41 % celkovych naklad( na energie (zbytek tvofi naklady na vodu a zemni plyn).

Biology Park Brno a.s.

Vyvoj ceny elektfiny 1/2021 - 12/2022 (v Ké/kWh)
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Elektfinu nakupujeme na spotovém trhu, a to prostiednictvim spole¢nosti EP ENERGY TRADING, a.s..
V roce 2022 jsme se na spotu dostali na primérnou jednotkovou cenu 7,34 K¢/kWh bez DPH. Ve spotu
pokracujeme i vroce 2023, kdy mame ceny elektfiny a zemniho plynu navic zastropované. P¥i

dosavadnim vyvoji cen elektfiny na spotu jsme vsak zatim stropu v obdobi 1-4/2023 nedosahli.

V navaznosti na dramaticky rist cen energii v roce 2022, ktery jsme vnimali jako dulezity ekonomicky
faktor nejen pro nas, ale pro vSechny nase ndjemce, jsme zavedli od 2.Q/2022 kvartalni informativni

mezivyucétovani energii. Toto mezivyuctovani slouzi jednak pro najemce, ktefijednak jiz v pribéhu roku



tusi, s jakymi naklady maji pocitat do Ucetnich zavérek a jednak je to mUze inspirovat ke snaze o vétsi
Usporna opatreni tam, kde je to mozné. Mezivyluctovani vsak slouZi i pro nas jako pronajimatele,
protoZe na jeho zakladé vidime, jak moc se skutecné naklady na energie vzdaluji od nastavenych zéloh
na energie. V prabéhu roku jsme tak schopni upravovat vysi zaloh takovym zplsobem, aby se bliZila
redlnym nakladlm jednotlivych najemcl. K takovému navyseni zaloh na energie jsme pfistoupili od

1.1.2022 a znovu pak od 1.10.2022.

Zvazujeme také nové vzniklou moznost odbéru elektrické energie z partnerskych fotovoltaickych
elektraren (tzv. PPA kontrakt). Se zastupci E.ON fesime moznost pfimého odbéru fotovoltaické energie
vytvorené v partnerskych FVE, které jsou umistény v jinych lokalitdch nez budova védeckotechnického
parku, coz by znamenalo fixni nakup elektrické energie mimo spotovy trh. V roce 2022 toto jesté
nebylo legislativné mozné, v roce 2023 to jiZ mozZné je, ale zatim se nam jevi jako cenové vyhodnéjsi

zGstat na spotu, viz aktudlni vyvoj jednotkové ceny elektfiny v nize uvedeném grafu:

Biology Park Brno a.s.
Vyvoj jednotkové ceny elektriny 1-4/2023
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Celkové ndaklady na energie v roce 2022 ¢inily 10, 196 mil. K¢ bez DPH. V roce 2023 jsme zatim zhruba
na polovi¢nich ndkladech, ale tézko predikovat, jak se bude situace na trhu s energiemi nadale vyvijet,
nicméné by ceny elektfiny a zemniho plynu nemély v aktualnim roce presahnout strop, Cili tak vysokych

nakladd jako v roce 2022 bychom letos rozhodné dosahnout neméli.

Nadale také pokracujeme v Uspornych opatfenich, jejichz cilem je snizit spotfebu energii v budové.
Mezi takova opatreni patfi:

e Tepelnd ¢erpadla—dochazi k pribéiné optimalizaci a Upravé (sniZzeni/zvyseni) teploty chladici

a topné vody v zavislosti na venkovnich klimatickych podminkach a na pozadavku jednotlivych

technologii systému MaR (méreni a regulace) budovy.

e Uprava ¢asovéni vefejného osvétleni



e Uprava (sniZeni) pozadované teploty TUV a Uprava ¢asového rozvrhu pozadavku na doddvku
TUV.

Ze se nam tyto Uspory dafi realizovat, svéd¢i nize uvedeny graf se srovnanim spotieby elekttiny
v budové v letech 2020, 2021 a 2022. Prvni 3 sloupce zobrazuji celkovou fakturacni spotfebu elektfiny,
druhé 3 sloupce predstavuje spotiebu elektriny pfipadajici na budovu a jeji technologie (topeni,
chlazeni, osvétleni ve spolecnych prostorach apod.) a posledni 3 sloupce predstavuji individualni
spotfebu najemcud v jimi pronajatych prostorach (osvétleni, zapojena zatizeni apod.). Jak patrno,
k poklesu spotieby elektfiny dochazi postupné nejen na nasi strané (prostredni sloupce), ale i na strané

najemcl (sloupce vpravo).

Biology Park Brno a.s.
Spotieba elektriny v kWh (srovnani 2020 x 2021 x 2022)
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Sluzby

Pausalni ¢astka uhrady klientl za sluzby zUstavd nadale na stejné vysi, jak je s jednotlivymi klienty
zasmluvnéna. Rozdil oproti skutecnym nakladdim v roce 2022 neni tak markantni, abychom s ohledem
na rapidni navySovani cen energii navySovali najemcim jesté i pausal na sluzby, to se nam v tuto chvili

nejevi jako strategické reseni.

Inflace ndgjemného

Od 1. 1. 2022 jsme navysili najemné za kanceldrské, laboratorni a skladové prostory o 3,2 %, tedy o

pramérnou roéni inflaci zvefejnénou CSU pro rok 2020.

Pozemky

V roce 2022 se nam podafrilo zrealizovat odkup pozemkl pod budovou Biology Park, které byly ve
vlastnictvi rodiny Kéhn, s pravnim zastupcem JUDr. Péchotou, a to diky ukonéenému dédickému Fizeni.
Na zdkladé kupni smlouvy uzavfené dne 13. 10. 2022 jsme pozemek p.¢. 1329/83 o vyméie 309 m?
nachdzejici se v katastralnim Gzemi Bohunice, obec Brno, okres Brno-mésto, ktery je zapsan
na LV ¢. 7082 vedeny Katastralnim Uradem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto,

za Castku 2.377.322,40 K¢, odkoupili.

Splaceni uvéru Ceské spofitelny

V prosinci 2022 doslo k plnému pred¢asnému splaceni tvéru poskytnutého Ceskou spofitelnou, a.s..

Timto spolecnost pfestala byt vdzana ivérovymi podminkami a povinnostmi.



Vyvoj hospodarského vysledku v obdobi 2015 — 2022

Snizeni hospodarského vysledku oproti roku 2020 a 2021 je zplsobeno naklady spojenymi s pfipravou
a realizaci projektu RozSifeni inovacéni infrastruktury Biology Park Brno, které maji povahu
jednorazovych, neopakovatelnych nakladi, a které nejdou zahrnout do realizované investice. Tyto
naklady plynuly i z faktického prevzeti provozu nemovitosti Novy Tuzex na nezbytné nutnou dobu a
byly spojeny s postupnym ukoncovanim najmu jednotlivych klientl a s utlumovanim provozu budovy.

Biology Park Brno a.s.
Vyvoj hospodarského vysledku za obdobi 2015 - 2022
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Technicka sprava budovy

Ke dni 25. 8. 2020 skoncila pétiletd zarucni Ihdta na budovu. Prodlouzena zéruka v délce 10 let stéle
béZi na fasady, strechu, kanalizaci, vodovod, nosné konstrukce a hydroizolacni systémy.

V soucasné dobé reSime opakovanou reklamaci pretrvavajici problém se zatékanim do podzemni
gardze a s kluznosti povrchu parkovisté na strese této podzemni garaze. Byla provedena opakovana
odbornd zkouska kluznosti povrchu akreditovanou laboratofi s tim, Ze uvedeny povrch z pohledu
kluznosti i po provedené opravé skutecné nesplfiuje platné normy, coz svédcéi pro opravnénost

reklamace. | pfes v minulosti provedené zasahy generalniho dodavatele stavby, spole¢nosti OHLA 7S



(dfive OHL ZS), se nepodafilo tento problém vyfesit a dalsi technicka Fedeni budou provedena na jafe
2023 v zavislosti na vhodnych klimatickych podminkach tak, aby mohly byt dodrZzeny technické
podminky pro provedeni opravy. Jiné zavady, spadajici do prodlouzené zaruky (120 mésicll) v soucasné

dobé nefesime. BéZné opravy, Upravy a Udrzba budovy a jejiho vybaveni pak probihaji pribézné.

Cinnosti probihajici v celém obdobi 2022

e Zajisténi provozu objektu s externimi pravnimi, technickymi a ekonomickymi dodavateli
sluzeb;

e PAS a DR se pravidelné schazela k vykonu své Cinnosti, a to i na spolec¢nych zasedanich;

e Reseni energetické krize — Usporna opatienti;

e Realizace odkupu podilu na objektu Novy Tuzex, ulice Bauerova, Brno se skupinou DRFG
v rdmci projektu Rozsiteni inovaéni infrastruktury Biology Park Brno;

e Vyjednavani o financovani projektu Rozsifeni inovacni infrastruktury Biology Park Brno
s Ceskou spofitelnou a.s. a UNILEASING a.s.;

e Zajisténi projektové dokumentace pro vybér zhotovitele stavby;

e VysoutéZeni generalniho dodavatele stavby, které vedlo k uzavieni smlouvy o dilo na
rekonstrukci budovy Novy Tuzex dne 27. 3. 2023 a k naslednému zapoceti stavebnich praci
v 4/2023;

e V prosinci 2022 doslo k finalizaci a podpisu smluvni dokumentace mezi Biology Park Brno a.s.
a Masarykovou univerzitou;

e Vyjednavani se stavajici ndjemci objektu Biology Park ve véci jejich presunu do nové

budovanych prostor( v Novém Tuzexu.



Hlavni sméry podnikatelské c¢innosti v nasledujicim obdobi

e Kroky k udrZeni obsazenosti objektu a zajisténi mozného uvolnéni prostorl pro potifeby MUNI;

e Realizace zménového Fizeni na projekt Rozsifeni inovacni infrastruktury Biology Park Brno a.s.
— posun terminu ukonceni projektu z 30. 6. 2023 na 31. 12. 2023, rozdéleni projektu do vicero
etap, presun schvalenych zplsobilych vydajd mezi jednotlivymi rozpoctovymi polozkami, po
dokonceni zménového Fizeni pfiprava prvni Zadosti o platbu dotace a zaddvaci dokumentace
pro vybérové fizeni na dodavatele IT vybaveni a interiérového vybaveni;

e \ystavba projektu ,Rozsifeni inovacni infrastruktury Biology Park Brno a.s.”;

e Cinnosti smétujici k ziskani zdrojl financovani pro projekt Rozsifeni inovaéni infrastruktury
Biology Park Brno;

e Hledani moznosti optimalizace provoznich a energetickych naklad(;

e Uprava smluvnich vztaht s ohledem na vyvoj trhu s energiemi.

V Brné dne 22. 5. 2023

Mg r. Digitalné

podepsal Mgr.

Petr Kostik
P et r Datum:
, 2023.05.29
Kostik 12:04:16 +02'00"

Mgr. Petr Kostik

predseda predstavenstva



Zprava o vztazich

dle § 82 Zakona o obchodnich korporacich ¢. 90/2012 Sbh.

Zprava predstavenstva spolecnosti Biology Park Brno a.s.
o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou
a mezi ovlddanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou
za Ucetni obdobi roku 2022 (,,Zprava o vztazich“)

Identifikace propojenych spolecnosti

Ovladana osoba

Spole&nost Biology Park Brno a.s., IC: 41602706, Studentska 812/6, 625 00 Brno

Ovladajici osoba
Spole¢nost Investmanagement s.r.o., IC: 60699841, se sidlem Purkyriova 648/125, 612 00 Brno
Masarykova univerzita, IC: 00216224, se sidlem Zerotinovo ndm. 9, 602 00 Brno
Spole¢nost TRIPLE SOLUTION s.r.o., IC: 26943310, se sidlem Nam. Svobody 112, 664 47 Stielice
Spole¢nost UNIVMED s.r.o., IC: 28317068, Riova 814/95, 641 00 Zebétin
Ing. AleS Hodina, nar. 29. 11. 1972, Na Klinu 736, 332 02 Stary Plzenec
MUDr. Dana Silhanova, nar. 21. 7. 1958, Tomaskova 10, 615 00 Brno
Ing. Pavel Burian, nar. 9. 2. 1956, Legionarska 1996/16, 669 02 Znojmo
Spoleénost FYSEI GROUP, a.s., IC: 02897954, Durdéakova 344/36a, 613 00 Brno

Spolec¢nost FTVE Invest, a.s., IC: 47325747, Maly trh 2/A, 811 01 Bratislava, Slovenska republika

Pfehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi osobami
ovladanymi je uveden v ¢asti Pfiloha v Uucetni zavérce.



Biology Park Brno a.s.,

Pfiloha v Gcéetni zavérce

Rok kongici 31. prosincem 2022
(v tisicich K&)

1. Charakteristika a hlavni aktivity

Vznik a charakteristika spolecnosti

Biology Park Brno a.s.(,,spole¢nost™) vznikla 16.zafi 1991 zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného
u Krajského soudu v Brné pod spisovou znakou 6784 oddil B. Hlavnim pfedmétem cinnosti
spole¢nosti je prondjem vlastnich nemovitosti s nebytovymi prostory.

Vlastnici spolecnosti

Akcionafi spole¢nosti k 31. prosinci 2022 jsou:

Akcionafi Podil na ZK v %
Investmanagement s.r.o., 28,045
Masarykova univerzita 25,00

TRIPLE SOLUTION s.r.o., 2,264
UNIVMED s.r.o., 6,056

Ing. Ale§ Hodina, 4,528

MUDr. Dana Silhanova 2,264

Ing. Pavel Burian, 4,528

FYSEI GROUP, a.s 2,264

FTVE Invest, a.s. 25,045

Zakladni kapital ¢ini 44,160.000 K¢ a je rozd€len na 44.160 ks v listinnych akcii na jméno, &iselné oznac¢enych
1 aZ244.160 (1 ks akcie ma nomindIni hodnotu 1000 K¢&).

Sidlo spolecnosti : Studentska 812/6,625 00 Brno

Identifikacni cislo : 41602706



Biology Park Brno a.s.,

Priloha v ucetni zavérce

Rok kong¢ici 31. prosincem 2022
(v tisicich K¢&)

2. Obecné ucetni zasady, ucetni metody a jejich zmény a odchylky

w

Tato ucetni zavérka je pripravena v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozdgjsich piedpisti (dale jen zdkon o Gidetnictvi) a s vyhlaskou Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona o ucetnictvi, ve znéni pozdgjsich
ptedpist, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli ti¢tujicimi v soustaveé podvojného ucetnictvi, (dale
jen vyhlaska). Srovnavaci udaje za rok 2022 jsou uvedeny v souladu s uspofadanim a oznacovanim
polozek rozvahy a vykazu zisku a ztraty dle vyhlasky v platném znéni pro rok 2022.

Ucetni zavérka je sestavena za predpokladu nepietrzitého trvani spolecnosti.

a) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek je evidovan v potizovaci cen¢. Dlouhodoby hmotny majetek v
potizovaci cené do 3,5 tis. K¢ neni vykazovan v rozvaze a je uctovan do nakladii v roce jeho
pofizeni.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Majetek Metoda Doba odpisovani
Stavby linearni 80 let
Stroje a piistroje linearni 5 let
Automobily linearni 5 let
Software linearni 3 roky

Odpisy jsou ve vykazu zisku a ztraty vykazany v polozce ,,Upravy hodnot dlouhodobého
nehmotného a hmotného majetku — trvalé®.

b) Uctovani vynosu a nakladu

Vynosy a naklady se uctuji casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casoveé souviseji.

€) Dat z piijml
Dan z ptijmi za dané obdobi se sklada ze splatné dan¢ a ze zmény stavu odloZené dané€.

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdili mezi ucetni a danovou hodnotou aktiv,
s pouzitim o¢ekavané danové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo
pohledavka uplatnény.
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Biology Park Brno a.s.,

Priloha v ucetni zavérce

Rok kong¢ici 31. prosincem 2022
(v tisicich K¢&)

3. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

2022 Software Celkem
Potizovaci cena

Zustatek k 1.1.2022 120 120
Prirtstky - -
Ubytky - -
Pretctovani - -
Zustatek k 31.12.2022 0 0
Opravky

Zustatek k 1.1.2022 120 120
Odpisy 0 0
Opravky k ubytkim - -
Preuctovani - -
Zustatek k 31.12.2022 120 120

Zustatkova hodnota 1.1.2022 - -
Zustatkova hodnota 31.12.2022 - -

2021 Software Celkem
Potizovaci cena

Zustatek k 1.1.2021 120 120
Pfirdstky - -
Ubytky - -
Preuctovani - -
Zustatek k 31.12.2021 120 120
Opravky

Zustatek k 1.1.2021 111 111
Odpisy 9 9
Opravky k ubytkim - -
Pretctovani - -
Zustatek k 31.12.2021 120 120
Zistatkova hodnota 1.1.2021 9 9

Zustatkova hodnota 31.12.2021 - -
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Biology Park Brno a.s.,

Priloha v ucetni zavérce

Rok kong¢ici 31. prosincem 2022
(v tisicich K¢&)

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Posk.
zalohy na
Nedok.dl. hmotny  dl. hmotny
2022 Pozemky Stavby  Stroje a zafizeni majetek majetek  Celkem
Pofizovaci cena
Zustatek k 1.1.2022 11 044 144 466 21317 1415 68613 246 855
Prirtstky 16 901 53092 - 10 876 80 869
Ubytky - - - - - -
Pretctovani - - - 68 613 68 613
Zust. k 31.12.2022 27 945 197 558 21317 12 291 259 111
Opravky
Zustatek k 1.1.2022 - 6 646 18 516 - 25162
Odpisy - 911 258 - 1169
Opravky k ubytkim - - - - -
Pretctovani - - - - -
Zustatek k 31.12.2022 - 7557 18 774 - 26 331
Opravné polozky
Zustatek k 1.1.2022 - - - - -
Zména stavu opr. polozek - - - - -
Zust. k 31.12.2022 - - - - -
Zust. hodn. 1.1.2022 11 044 137 820 2 801 1415 68 613 221693
Zist. hodn. 31.12.2022 27 945 190 001 2543 12 291 0 232780
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Biology Park Brno a.s.,

Priloha v ucetni zavérce

Rok kong¢ici 31. prosincem 2022
(v tisicich K¢&)

Posk.
zalohy na
Strojea Nedok.dl. hmotny dl. hmotny
2021 Pozemky Stavby zafizeni majetek majetek Celkem
Potizovaci cena
Zustatek k 1.1.2021 11 044 144 466 21317 - - 176 827
Pfirdstky - - - 1415 68 613 70 028
Ubytky - - - - - -
Pretctovani - - - - - -
Zust. k 31.12.2021 11 044 144 466 21317 1415 68 613 246 855
Opravky
Zustatek k 1.1.2021 - 5733 18 249 - - 23982
Odpisy - 912 267 - - 1178
Opravky k ubytkim - - - - - -
Preuctovani - - - - - -
Zustatek k 31.12.2021 - 6 646 18516 - - 25162
Opravné polozky
Zustatek k 1.1.2021 - - - - - -
Zména stavu opr. polozek - - - - - -
Zust. k 31.12.2021 - - - - - -
Zist. hodn. 1.1.2021 11 044 138 731 3068 - - 152 843
Zist. hodn. 31.12.2021 11 044 137 820 2 801 1415 68 613 221 693

Spolecnost v listopadu 2021 slozila zalohu na koupi 52% podilu na budové ,,Novy Tuzex* a ptislusnych
pozemcich v obci Pisarky, Brno €. p. 491. Zapis vlastnického prava do katastru byl proveden 25. 4. 2022.
Na nemovitostech bylo ziizeno zastavni pravo ve prospéch spole¢nosti UNILEASING a.s., Klatovy, ktera
poskytla ivér na koupi, také byla podana zadost o dotaci v ramci dotacnich projektt Cerpanych z dotacni
vyzvy ,,Sluzby infrastruktury*.

Budova po zapisu do katastru byla zarazena na kartu majetku v potizovaci cen¢, odepisovani vzhledem k
tomu, Ze neni uzivana a pronajimana nebylo zahajeno. V soucasné dobé je budova vyklizena, byly
provedené demoli¢ni prace a ptipravy na zahajeni prestavby, ktera se uskuteéni v letech 2023-2024.

Na uc¢tu nedokonceny dlouhodoby majetek se eviduji polozky, které souvisi s prestavbou a budou zarazeny
na kartu majetku po kolaudaci.

Prodej nemovitosti v k. ii. Bohunice

Na zaklad¢ kupni smlouvy ze dne 20. 12. 2022, kdy spolecnost Biology park Brno a.s. je prodavajici a
Masarykova univerzita kupujici, byl sjednan prodej nemovitosti k. i. Bohunice v hodnoté 347 000 tis K¢.
Prvni zéloha 115 000 tis. K¢ byla uhrazena v prosinci 2022, splaceni kupni ceny a pfedani nemovitosti ma
probéhnout do konce roku 2023.

Dotace na porizeni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku

Dotace na potizeni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku, snizuji vstupni cenu nové kupovaného
majetku.
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Biology Park Brno a.s.,

Priloha v ucetni zavérce

Rok kong¢ici 31. prosincem 2022
(v tisicich K¢&)

Spolecnost Cerpala investi¢ni dotaci v letech 2013 - 2015 z Opera¢niho programu: ,,Podnikani a inovace
(OPPI)* €.1.38-12/5.1.PPO3-056/13/612 00, ktery byl spolufinancovan Evropskym fondem pro regiondlni
rozvoj a Ministerstvem obchodu a primyslu. V roce 2015 bylo proplaceno fondem 231.383.552,67 K¢,
jedna se o 60 % uznatelnych nakladl. Konkrétni vyse je uvedena nize u jednotlivych skupin majetku.

4. Pohledavky a zavazky z obchodnich vztahua

a) Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht ¢ini 2 762 tis. K&, ze kterych 1 706 tis. K¢ predstavuji
pohledavky po Thuté splatnosti (splatnost 2022).

b) Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahd ¢ini 2 553 tis. K¢, ze kterych 46 tis. K¢ (2022)
predstavuji zavazky po lhite splatnosti.

Vseobecné prijatym postupem spolecnosti je platit zdvazky ve lhiité splatnosti.

5. Prijaté zalohy
a) Kratkodobé piijaté zalohy Cini 115 179 tis. K¢, z toho ptredstavuji zaplacené zalohy v souvislosti
s najmem nebytovych prostor ve vysi 179 tis. K&, vyuctovani této zalohy bude v roce 2023. Dale

byla slozena zaloha 115.000 tis. K¢ na budouci prodej budovy v k. 4. Bohunice (viz. Dlouhodoby
majetek).

b) Dlouhodobé piijaté zalohy ¢ini 31 840 tis. K&, z toho ptedstavuji jistiny pfijaté na zakladé
uzavienych najemnich smluv 1.840 tis. K¢. Dale je slozena zaloha na nakup akcii 30.000 tis. K¢&.

6. Naklady pristich obdobi

Naklady pristich obdobi zahrnuji zejména Casové rozliSeni nakladi na sluzby spojené s najmem a
pojisténim, ¢ini 256 tis. K¢.

7. ZavazKky k uvérovym institucim

Splatkovy ) Splatno v
2022 nacerpano kalendar Urok. Zustatek  Zgstatek  Splatno od nasl.
Tis. K¢& v letech (mésicn¢) sazba 31.12.2021  1.12.2022 1dob5let letech
CS transe 2019 1/2019 323 85 683 0
CS transe 2020 12/2020 35 24028 0
UNILEASING 11/2021 - 5,9 % 46 000 46 000 46 000 46 000
Celkem 155711 46 000 46 000 46 000

Uvéry jsou zajistény nasledovné: — zastavni pravo k nemovitostem, k movitym vécem v majetku spole¢nosti a
dale zastavni pravo ke splatnym i budoucim pohledavkam.
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Biology Park Brno a.s.,

Priloha v ucetni zavérce

Rok kong¢ici 31. prosincem 2022
(v tisicich K¢&)

CS - avér od spolecnosti Ceska spofitelna a.s.na potizeni nemovitosti v k. i. Bohunice — uvér byl v roce 2022

predcasné splacen.

UNILEASING - uvér od spolecnosti UNILEASING a.s. na potizeni podilu na nemovitostech v k. 0. Pisarky.

8. Daii z prijmu

a) Odlozena dan

Pohledavky

2022

2021 2022

Zavazky

2021

2022

Rozdil
2021

Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby finan¢ni majetek
Pohledavky

Zasoby

Rezervy

Darnové ztraty

Precenéni majetku a zavazka uctované proti
vlastnimu kapitalu

Ostatni doCasné rozdily

-- 2320

2446

-2 320

2446

OdloZena danova pohledavka/(zavazek)

382

- 2320

2 446

-1938

2 446

V souladu s tcetnimi postupy uvedenymi v bod¢ ,,0Odlozend dait je pouZzita dafiova sazba 19 %.

9. Informace o transakcich se spriznénymi stranami

Masarykova univerzita, IC: 00216224

Smlouva o prondajmu pozemkii, dodavatel je ovldadajici osoba

Popis transakce

Castka transakce v tis. K&

Prondjem pozemk

786

Zaloha kupni ceny za odkup nemovitosti

115 000

TRIPLE SOLUTION s.r.0., IC: 26943310

Smlouva o sluzbach IT, dodani sluzeb mezi oviadajici osobou jako dodavatelem sluzeb

Popis transakce

Castka transakee v tis. K¢&

Sluzby IT

308

Nejsou znamé zadné skutecnosti, pro které by mohla byt vySe popsané¢ho plnéni a protiplnéni hodnocena
jako nestandardni. Tato plnéni a protiplnéni byla u¢inéna na zaklad¢é béznych dohodnutych podminek.
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Biology Park Brno a.s.,

Priloha v ucetni zavérce

Rok kong¢ici 31. prosincem 2022
(v tisicich K¢&)

10. Zavazky nevykazané v rozvaze

a) Spoleénost uzaviela kupni smlouvu na prodej nemovitosti v k. u. Bohunice a smlouvu na prodej
movitych véci, které jsou v budové. Cast kupni ceny byla sloZena v roce 2022.

b) Spole¢nost uzaviela smlouvu o smlouvé budouci na odkup vlastnich akcii od akcionare Masarykova
univerzita, prodej akcii byl schvalen valnou hromadou dne 21. 6. 2021.

11. Vyznamna nasledna udalost

V nasledném obdobi byl piedCasné splacen uvér od spolecnosti UNILEASING a.s., jiné vyznamné
nasledné udalosti k datu sestaveni ucetni zavérky nejsou vedeni spolecnosti znamy.

Sestaveno dne: 22.5.2023

Digitélné
Mg r. podepsal Mgr.
Petr Kostik
Petr Datum:
’ 2023.05.29
Kostik 120515 0200

Mgr. Petr Kostik

ptedseda predstavenstva
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Rozvaha podie Pfilohy &. 1
vyhlasky &. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorudi

ucetni zavérku soucasné
s doruéenim dariového pfiznani

ke dni 31.12.2022

(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

Biology Park Brno a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, li8i-li se od bydlisteé

za dafi z pfijmd Studentska 812/6

X Braqu o frenenime Rok | Masic 1o 52500

2022 41602706
P AKTIVA gz B&Zzné uetni obdobi Minulé Gg. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SouletA.azD. | 1 282 895 26 451 256 444 243 662

B. Stala aktiva SougetB.l. azB.Ill. | 3 259 231 26 451 232 780 221693
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek Soucet |.1.az 1.5. | 4 120 120

B.l.2. Ocenitelna prava 6 120 120

B.l.2.1. Software 7 120 120

B.II. Dlouhodoby hmotny majetek ~ Soucet I1.1. az 11.5. | 14 259 111 26 331 232780 221693
B.IL1. Pozemky a stavby 15 225503 7 557 217 946 148 864
B.Il1.1. Pozemky 16 27 945 27 945 11 044
B.I.1.2. Stavby 17 197 558 7 557 190 001 137 820
B.IL.2. Hmotné movité vé&ci a jejich soubory 18 21 317 18 774 2543 2 801
B.IL.5. Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek 24 12 291 12 291 70028

a nedokoné&eny dl. hmotny majetek

B.Il.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 25 68 613
B.IL5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 12 291 12 291 1415
C. Obézna aktiva Soucet C.I. az C.IV. | 37 23 408 23 408 21713
C.Il. Pohledavky Soucet Il.1. az 11.3. | 46 8 420 8 420 17 513
C.lI.1. Dlouhodobé pohledavky 47 1154 1154 12 033
C.I1.1.5. Pohledavky — ostatni 52 1154 1154 12 033
C.lI.1.5.4. | Jiné pohledavky 56 1154 1154 12 033
C.ll.2. Kratkodobé pohledavky 57 7 266 7 266 5480
C.l.2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 58 2762 2762 2694
C.l.2.4. Pohledavky — ostatni 61 4 504 4 504 2786
C.l.2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 702 702 1000
C.l.2.4.5. | Dohadné UGéty aktivni 66 3802 3802 1771
C.l.2.4.6. | Jiné pohledavky 67 15
C.IV. Penézni prostfedky Soucet IV.1.azIV.2. | 71 14 988 14 988 4200
C.Iv.1. Penézni prostfedky v pokladné 72 89 89 87
C.v.2. Penézni prostfedky na uétech 73 14 899 14 899 4113
D. Casove rozlideni aktiv Soucet D.1.az D.3. | 74 256 256 256
D.1,. Néklady pfistich obdobi 75 256 256 256




dis. Stav v béZném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad.|  U&etnim obdobf t&etnim obdobf
a b c 5 6
PASIVA CELKEM Soucet A.azD. | 78 256 444 243 662
A Vlastni kapital Soucet A.l.azAVI. | 79 44 953 39 813
Al Zékladni kapital Soucet I.1. a2 1.3. | 80 44 160 44 160
Al Zakladni kapital 81 44 160 44 160
All AZio a kapitalové fondy Soucet Il.1. az 11.2. | 84 11 999 11 999
All2. Kapitalové fondy 86 11 999 11 999
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 87 11 999 11 999
AllV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) Soucet IV.1.az IV.2.| 95 -16 346 -21 312
AlV.A. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 -16 346 -21 312
AV. Vysledek hospadareni béZného ucetniho obdobi (+/-) 99 5140 4 966
B.+C. Cizi zdroje SoucetB. + C. | 101 209 121 201 908
C. Zavazky Soucet C.I. az C.IIl. | 107 209 121 201 908
C.L. Dlouhodobé zavazky Soucet I.1. aZz1.9. | 108 89 694 199 789
C.l.2. Zavazky k Gvérovym institucim o, 112 46 000 155712
C.1.3. Dlouhodobé pfijaté zalohy - 113 31 840 31 891
C.1.8. Odlozeny danovy zavazek 118 1938 2 446
c.l9. Zavazky — ostatni 119 9916 9740
C193. [ Jinézavazky \o = Eey/4 122 9916 9740
N D, LY/
c.l. Kratkodobé zavazky SILRTTYST Souget 1. az 118, | 123 119 427 2119
C.IL.3. Kratkodobé piijaté zalohy 128 115179
C.ll.4. Zavazky z obchodnich vztaht 129 2 553 357
C.l.8. Zavazky ostatni 133 1695 1762
C.I1.8.3. Zavazky k zaméstnancim 136 185 192
C.ll.8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho poji§téni 137 95 97
C.1.8.5. Stat — danové zavazky a dotace 138 352 343
C.I.8.6. Dohadné uéty pasivni 139 1063 1130
D. Casové rozlideni pasiv Soudet D.1. a2 D.2. | 141 21370 1941
D.2. Vynosy priétich obdobi 143 2 370 1941

Sestaveno dne: 22.05.2023

Podpisovy zaznam statutdmiho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je Ucetni jednotkou

Mgr. Petr oo rodee
Kostik

Datum: 2023.05.29
12:05:47 +02'00"

Pravni forma ucetni jednotky Predmét podnikani

PRONAJEM A SPRAVA VLASTNICH
NEBO PRONAJATYCH

Pozn.:




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém
clenéni podle Prilohy &. 2
vyhlagky &. 500/2002 Sb.

Ugetni jednotka dorugi
ucetni zaverku soucasné
s doruéenim dariového pfiznani

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

ke dni 31.12.2022
(v celych tisicich KE)

Obchodni firma nebo jiny ndzev ucetni jednotky

Biology Park Brno a.s.

Sidlo nebo bydlisté G¢etni jednotky

a misto podnikani, li§i-li se od bydliste

za dafi z pijm0 Studentska 812/6
1 x pfislugnému finanénimu BRNO
Ufadu Rok | Mésic IC 62500
2022 41602706
Oznatent TEXT gg:(o Skute&nost v u&etnim obdobi
bé&Zném minulém
a b c 1 2
l. Trzby z prodeje vyrobku a sluZeb 1 32 405 24 456
A. Vykonova spotieba Soucet A.1. az A.3. 3 18 133 11 156
A. 2. | Spotfeba materidlu a energie 5 13079 5743
A. 3. | Sluzby 6 5 054 5413
D. Osobni naklady Soucet D.1. az D.2. 9 3557 2 965
D. 1. | Mzdové naklady 10 2618 2195
D. 2. | Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 939 770
D. 2.1.| Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 862 716
D. 2.2.| Ostatni naklady 13 77 54
E. Upravy hodnot v provozni oblasti Soucet E.1. az E.3. 14 1169 1188
E. 1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 1169 1188
E. 1.1 - Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 1169 1188
M. Ostatni provozni vynosy Soucet lll.1. az llI.3. 20 256 1
. 3. | Jiné provozni vynosy 23 256 1
F. Ostatni provozni naklady SougetF.1.azF.5. | 24 1760 437
F. 3. | Dané a poplatky 27 62 60
F. 5. | Jiné provozni naklady 29 1698 377
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) lL+1.-A.-B.-C.-D.-E.+ll.-F. 30 8 042 8711
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy Soucéet VI.1.azVI.2. | 39 32 182
VI. 2. | Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 32 182
J. Nakladové uroky a podobné naklady Soucet J.1.azJ.2. | 43 3255 3467
J. 2. | Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 3255 3467
K. Ostatni finanéni naklady 47 187 25
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) IV.-G.+V.-H.+VL -l -J. +VIl. -K. 48 -3410 -3310
** Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) *(F.30)+*(F.48) | 49 4632 5401
L. Dan z pfijma SoucetL.1.azL.2. | 50 -508 435
L. 2. | Daitizpfijmu odloZzena (+/-) 52 -508 435
> Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) **(F.49)-L. | 53 5140 4 966
s Vysledek hospodareni **(f.53)-M. | 55 5140 4 966
* Zé?s‘:yéglg:a?zgnl?ée(;r:i-)obdobi ~ ’f~+ ‘32% +IV.+V.+VL+VI. | 56 32 693 24 639
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Sestaveno dne: 22.05.2023

Podpisovy zdznam statutamiho organu tcetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je Géetni jednotkou

Mg r. Petr Digitalné podepsal Mgr. Petr

Kostik

1 Datum: 2023.05.29 12:06:22
Kostik 10300

Pravni forma ucetni jednotky

Pfedmét podnikani

PRONAJEM A SPRAVA VLASTNICH
N e ATOH

Pozn.:




Podrozvaha

Strana 1

Biology Park Brno a.s. IC: 41602706 Rok: 2022 Dne: 22.05.2023 Tisk vybranych zaznamu

Cislo N3 1&t Pocatecni Obraty za Obraty za Obraty Koncovy

aéty | azev uctu stav obdobi MD obdobi D rozdil stav

Aktiva

760 dl. majetek pof. z dotace 231 383 552,67 0,00 0,00 0,00 231383 552,67
Aktiva celkem 231 383 552,67 0,00 0,00 0,00 231 383 552,67

Pasiva

799 pfijata dotace na dl. majetek 231 383 552,67 0,00 0,00 0,00 231 383 552,67
Pasiva celkem 231 383 552,67 0,00 0,00 0,00 231 383 552,67

Tisk vybranych zaznamu: Datum >= 01.01.2022, Datum <= 31.12.2022



Hospodareni spolecnosti v roce 2022 skoncilo ziskem

Vysledek hospodareni vykazany k 31.12.2022 za ucetni obdobi 2022 v podobé zisku

5139 676,83 Kc.

Prostfednictvim navrhu predstavenstva a se souhlasnym stanoviskem dozorci rady je valné
hromadé akcionar( spolecnosti navrhovano nasledujici feseni:

prevedeni zisku 2022, tj. 5 139 676,83 K¢ na ucet nerozdéleny zisk minulych let.

V Brné dne 22. 5. 2023

Mg r. Digitalné

podepsal Mgr.
Petr Kostik
Petr

Datum:
s 2023.05.29
Kostik 7207430200
Mgr. Petr Kostik
predseda predstavenstva



Navrh predstavenstva na auditora pro spolecnost
Biology Park Brno a.s.

Pfedstavenstvo navrhuje valné hromadé schvalit auditora spole¢nosti pro rok 2023,

a to pana Ing. Petra Tureéka, ¢. opravnéni KACR 1830, sidlo Brno, Chladkova 2, 616 00.

V Brné dne 22. 5. 2023

Mg [ Digitalné

podepsal Mgr.
Petr Kostik
Petr

Datum:
, 2023.05.29
Kostik 12:07:05 +02'00"

Mgr. Petr Kostik

predseda predstavenstva



Zprava nezavislého auditora

uréena akcionaflim a statutarnimu orgdnu spole¢nosti

Biology Park Brno a.s.

Vyrok auditora

Proved! jsem audit pfiloZzené Fadné Gletni zavérky spoleénosti Biology Park Brno a.s., IC: 41602706, sidlem
Brno, Studentskd 812/6, PSC 625 00 (dale také ,Spoleénost”) sestavené na zadkladé Eeskych Uetnich
predpisl, kterd se sklada z rozvahy k 31.12.2022, vykazu zisku a ztraty za rok kon¢ici 31. 12. 2022 a pfilohy k
této Ucetni zévérce, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Gcetnich metod a daldi vysvétlujici
informace. Udaje o spole¢nosti Biology Park Brno a.s. jsou uvedeny v bodé 1. pfilohy této d&etni zavérky.

Podle mého nézoru téetni zdvérka podédva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti Biology Park
Brno a.s. k 31.12.2022 a néakladl, vynosi avysledku jejiho hospodafeni za rok konéici 31.12.2022
v souladu s ¢eskymi Gi¢etnimi piedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsem proved! v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditortl Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami. Moje odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem
pfijatym Komorou auditor Ceské republiky jsem na Gcetni jednotce nezavisly a spinil jsem i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivdm se, Ze dikazni informace, které jsem shromaidil,
poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Zdiiraznéni skutecnosti

Upozorriuji na bod 3. pfilohy uletni zavérky odstavec Prodej nemovitosti v k.U. Bohunice, resp. bod 10.
pism. a) popisujici prodej nemovitosti - budovy a pozemk( Biology Park Brno. M(j vyrok neni v souvislosti s
touto zaleZitosti modifikovan.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zpravé mimo Géetni zavérku a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovidd predstavenstvo
Spolec¢nosti.

MUj vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti mych povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Géetni zavérkou ¢i znalostmi o tGcetni jednotce
ziskanymi bé&hem ovéFovani Uéetni zadvérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzuji, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovény v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji poZadavky pravnich predpisd na formadini naleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrieni uvedenych poZadavkl by bylo
zpusobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zékladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(, do miry, jiz dokazu posoudit, uvadim, Ze

o ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Ucetni zavérce,
jsou ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s tcetni zdvérkou a

o ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsem povinen uvést, zda na zdkladé poznatk(i a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsem dospél pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsem v obdrienych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistil.



Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady Spole¢nosti za Gcetni zavérku

Pfedstavenstvo Spolegnosti odpovida za sestaveni Uéetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s ¢eskymi Gcetnimi pFedpisy a za takovy vnit¥ni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni
Udetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo
chybou.

Pfi sestavovani Uéetni zavérky je pfedstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepretriité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zévérky zdleZitosti tykajici se jejiho
nepretriitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni ucetni zévérky, s vyjimkou
pfipad(, kdy pFedstavenstvo planuje zrudeni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji €innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moZnost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem u&etniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovidd dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Mym cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Zze Uletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materiaini)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici mdj vyrok. Pfimérena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
ptedpisy ve viech piipadech v Gletni zévérce odhali p¥ipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvodl nebo chyb a povaiuji se za vyznamné
(materidlni), pokud lze rediné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uZivatelé Géetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provédéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je moji povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je moji povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Gcetni zavérky zptsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abych na jejich zakladé mohl vyjadfit vyrok. Riziko, Ze
neodhalim vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dlsledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené chybou, protoie soucdsti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umysind opomenuti, nepravdivd prohlaseni nebo
obchdézeni vnitfnich kontrol.

o Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abych mohl
vyjadfit ndzor na Ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

o Posoudit vhodnost pouiitych Uetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze Gcetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni UGcetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaidéné duikazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spoleénosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdu k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je mou povinnosti upozornit v moji zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v pfiloze Géetni zdvérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Moje zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepretrzité trvat vychazeji z
ddkaznich informaci, které jsem ziskal do data mé zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda
Uéetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.



Mou povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovéni
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsem v jeho pribéhu ucinil, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Brné dne 23. kvétna 2023

Ing. Petr Turefek
auditor ¢&. oprdvnéni 1830
Brno, Chlddkova 2, PSC 616 00




